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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Rektorsgatan 12-16, 769615-1328, far h&rmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten

Féreningen bildades 2006 och har séte i Helsingborgs kommun. Féreningen har 46 lagenheter varav
39 med bostadsratt och 7 med hyresratt. Darutover uthyrs eft férrad i fastigheten. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen. Féreningen ar medlem i Pastorns Samfallighet.

Foéreningens dndamal

Féreningen har som &ndamal att framja medlemmamas ekonomiske intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter under nyitjanderatt och utan tidsbegrénsning samt for nérvarande uthyra 7
lagenheter med hyresréatt.

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Torkrummet har renoverats. Gamla torkskéapet har tagits bort. Nyinstallation av en Hygrotork samt nya
torklinor, vilket ar en mer effektiv och miljévénlig I6sning dn den gamia. Vaggarna har malats om.

Den lagstadgade OVK-besiktningen har utféris och blivit godkand. Det har &ven gjort en rensning av
samtliga ventilationskanaler i lagenheter och gemensamma utrymmen.

LED-beslysning har installerats vid uteplatsen for att gora det mer trivsamt. Beskérning av tréd pa
innergarden har gjorts under sommaren och en nyplanterad rabatt har anlagts mot Lykttandargranden.
Avtalet med RL-Konsuit sades upp under hosten.

Vasentliga hdndelser efter verksamhetsaret
Installation av kompletterande belysning vid cykelskjulet. Styrelsen har beslutat om att spolning av
samtliga avloppsror och stammar ska ske under varen 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets barjan 47. Under aret har 2 tillkommit och 1 lamnat. Antalet
medlemmar i féreningen var vid arets slut 48.

Liagenhetsoverlatelser
Under aret har 0 bostadsréatt uppléatits (féreg. ar 3) och 1 ( 8) Gverlatits.

Ekonomi

Fastigheten &r taxerad till 45 400 000 kr (38 800 000 kr), varav markvéarde 19 400 000 kr (14 800 000
kr) och byggnad 26 000 000 kr (24 000 000 kr).

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring AB. | forsakringen ingéar
ansvarsfasakring for styrelsen och bostadsréattstillagg for samtliga medlemmar.

Under aret har amorteringar skett med 147 000 kr (4 567 395 kr). Styrelsen planerar inte att hoja
arsavgifterna under 2017.

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstamman 2016-05-17 haft féljande sammansattning:
Tomas Akesson, ordférande

Helén Johnsson, kassor

Kristina Wolfhagen, sekreterare

Bjorn Dahlborn, ledamot

Sylvia Magnusson, suppleant

Ann-Christine Rosell, suppleant

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Firman tecknas, farutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Cecilia Stahl, auktoriserad revisor, Nystrom & Partners Revision KB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsens ledamoter.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2176 707 2194 186 2135653 2237 249
Resultat efter finansiella poster 340 242 115 500 201 688 70 582
Soliditet, % 67 66 59 57
Genomsnittligt dverlatelsepris/kvm 16 146 19 477 17 183 16 318
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 724 724 724 724

Férandringar i eget kapital

Insats- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
kapital avgifter underhalf resultat resultat
Vid arets bérjan 36 529 182 578 292 596 212 -1013 389 115 500
Omféring féreg
ars vinst 116 400 -900 -115 500
Arets resultat 340 242
Vid arets slut 36 529 182 578 292 712 612 -1 014 289 340 242

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten:
balanserat resultat -1014 289
arets resultat 340 242
Totalt -674 047
disponeras for
avséattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna 136 200
balanseras i ny rakning -810 247
Summa -674 047

Bélagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter, lagerféréndring m.m.
Nettoomsatining 2 2176 707 2194 186
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2176 707 2194 186
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4,5 -1 032 363 -1 169615
Personalkostnader 3 -57 654 -63 285
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -385 848 -385 848
Summa rérelsekostnader -1 475 865 -1 608 749
Rorelseresultat 700 842 585 437
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 1379
Réntekostnader och liknande resultatposter -360 600 -471 316
Summa finansiella poster -360 600 -469 937
Resultat efter finansiella poster 340 242 115 500
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 340 242 115 500
Skatter
Arets resultat 340 242 115 500

T
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 6 53 814 024 54 199 872
Summa materiella anldggningstillgangar 53 814 024 54 199 872
Summa anldggningstillgangar 53 814 024 54 199 872
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25408 437 144
Ovriga fordringar - 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 43 729 42 791
Summa kortfristiga fordringar 69 137 479 937
Kassa och bank
Kassa och bank 1478 026 856 620
Summa kassa och bank 1478 026 856 620
Summa omsittningstillgangar 1547 163 1336 557
SUMMA TILLGANGAR 55361 187 55 536 429
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 529 182 36 529 182
Upplatelseavgifter 578 292 578 292
Fond for yttre underhall 712612 596 212
Summa bundet eget kapital 37 820 086 37 703 686
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 014 289 -1 013 389
Arets resultat 340 242 115 500
Summa fritt eget kapital -674 047 -897 889
Summa eget kapital 37 146 039 36 805 797
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 17 492 716 17 639 716
Summa langfristiga skulder 17 492716 17 639 716
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 147 000 147 000
Leverantorsskulder 125 493 72133
Skatteskuider 115 901 113 160
Ovriga skulder & 32955
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 334 038 725 668
Summa kortfristiga skulder 722 432 1090 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 361 187 55 536 429
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

6(9)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.

Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Hiss 20
-Fénster 20
-Ovrigt 10
Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Avgifter bostadsratter 1667 126 1549 626
Hyresintakter 509 780 643 020
Ovrigt -199 1540
Summa 2176 707 2194 186
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 44 500 44 300
Sociala kostnader 13 154 8 985
57 654 53 285

sy
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Not 4 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 50 461 50 986
Fastighetsjour 4 680 4290
Forbrukningsmaterial 1542 1947
Stédning o renhallning 1750 2 500
OVK ventilationskontroll 32 750 -
Sndérdjning/halkbekédmpning 6 019 2263
Hissbesiktning 14 473 3 827
Tradgardsskotsel - 894
Avfallshantering 46 655 41199
Fastighetsel 63 105 56 552
Varmekostnader 317 347 292 920
Vatten 83 854 76 563
Fastighetsférsakring 35 155 33 600
Forhandlingsersattning Hyresgéastféreningen 1296 2740
Kabel-TV/Porttelefon 50 089 47 023
Arvode teknisk férvaltning 31872 29219
Revisionsarvode 13 450 12 950
Arvode kameral férvaltning 55 278 47 108
Mé&klararvoden - 102 000
Bankkostnader 4642 4 476
Lamnade bidrag ogavor 399 459
Ovriga férvaltningskostnader 3 884 5835
Medlemsavgift Bordtterna 5380 5380
Fastighetsskatt 58 328 57 178
Aterférda kostnader fran tidigare ar -16 411 -
865 998 881 909
Not 5 Utfort underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Lépande underhail:
Bostader 52 634 63 478
VA & o sanitet 2 569 21774
Hissar 96 529 39 904
Markytor 9928 -
Elinstallation o optimering = 162 550
Skadegdrelse 4 705 -
166 365 287 706
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Noter till balansriakning
Not 6 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnader och mark 20 644 175 20 644 175
-Uppskrivning byggnad och mark 35 028 649 35 028 649

55 672 824 55 672 824
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets bérjan -1472 952 -1 087 104
-Arets avskrivning -385 848 -385 848
Vid arets slut -1 858 800 -1 472 952
Redovisat vérde vid arets slut 53 814 024 54 199 872
-Varav byggnad 39 553 331 39939179
-Varav mark 14 260 693 14 260 693

53 814 024 54 199 872
Fastighetens taxeringsvérde:
-Byggnad 26 000 000 24 000 000
-Mark 19 400 000 14 800 000
Summa 45 400 000 38 800 000
Not 7 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25000 000 25000 000
Summa stillda sikerheter 25 000 000 25 000 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta L 6ptid 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 2757084567 0,732 3 man rorlig 2300000 2300 000
Swedbank 2851691614 2,540 2019-04-25 9132 500 9 159 500
Swedbank 2853090070 1,750 2020-09-25 6 050 000 6 170 000
Fastighets AB Slottskérnan - 2019-09-30 157 216 157 216

17 639 716 17 786 716
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna réntekostnader 34 302 34724
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 144 751 550 013
Styrelsearvode 44 400 44 400
Sociala avgifter 13 950 13 950
Revisionsarvode 13 000 13 000
Forvaltningskostnader = 10 500
Oresundskraft, vérme o el 50 108 39 904
Bixia, el 2917 -
Upplupna kostnader avfallshantering 28 711 19177
Ovrigt 1899 _

334 038 725 668
Underskrifter

Helsingborg 2017-(i5( 32
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Tomas Akesson ngﬁom
Styrelseordférande
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2017-C55 &
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Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstémman i Bostadsréttsforeningen Rektorsgatan 12-16, org.nr 769615-1328
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rektorsgatan 12-14 for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. ag &r
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig f0r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
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Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att
utgéra en grund [6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision {or att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pi ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Bostadsrittsforeningen Rektorsgatan 12-14 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
f6rsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fGreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr

att inh&mta revisionsbevis or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

° pa ndgot annat sift handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan
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foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd6me
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sddana étgirder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Helsingborg den 9 maj 2017
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Cecilia Stahl

Aulktoriserad revisor
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