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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Rektorsgatan 12-16, 769615-1328, far harmed avge arsredovisning fér 2014,

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen bildades 2006 med syfte att férvarva fastigheten Pastorn 1 i Helsingborg. Férvarvet
genomférdes per 2008-09-30 genom kép av aktierna i Bluhks AB (556705-5206) vari fastigheten
ingick. Efter férvarvet av bolaget 6verléts fastigheten till féreningen genom transportkép. Bluhks AB har
likviderats per 2011-02-10. Féreningen har 46 lagenheter varav 36 med bostadsratt och 10 med
hyresrétt. Darutover uthyrs ett fdrrad i fastigheten. Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen.

Féreningens dndamal

Foreningen har som @ndamal att framja medlemmarnas ekonomiske intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrétter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyra fér narvarande 10
ldgenheter med hyresratt.

Foreningens verksamhet/visentliga hindelser

Uteplatsen har renoverats med hjalp av insatser av styrelsen och andra boende i féreningen. Arbetet
har tack vare det kunnat utforas till en avsevért lagre konstnad &n om arbetet skulle lagts ut pa
entreprenad.

Foreningen har fram till i borjan av december haft en del av likviditeten pa ett rantebarande bankkonto.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets bérjan 41. Under aret har 6 tillkommit och 4 |amnat. Antalet
medlemmar i féreningen var vid arets slut 43 st.

Lagenhetsidverlatelser
Under aret har en bostadsrétt upplatits och fyra éverlatits.

Ekonomisk férvaltning och fastighetsskétsel
RL-Konsult i Héganas AB

Ekonomi

Fastigheten &r taxerad till 38 800 000 kronor, varav markvérde 14 800 000 kronor och byggnad

24 000 000 kronor. Av taxeringsvardet beldper 38 800 000 kronor pa bostider och 0 kronor pa lokaler.
Fastighetsskatten uppgick till 1217 kronor per lagenhet.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Trygg-Hansa Férsakring AB. | férsdkringen ingar
ansvarsfosakring for styrelsen och bostadsrattstillagg fér samtliga mediemmar.

Foreningen har gatt ifran progressiv avskrivning pa byggnad da detta inte langre ar tilllatet. Styrelsen
har beslutat att anvénda rak avskrivning med 0,75 % (125 &r) pa byggnaden.

Styrelsen arbetar aktivt med att halla nere fastighetens kostnader.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Tomas Akesson, ordférande

Cecilia Hofvander, ledamot, sekreterare
Helén Johnsson, ledamot, kassér
Kristina Wolfhagen, suppleant

Anja Friedvall, suppleant

Andreas Sandstrém, suppleant

Styrelsen har under aret haft nio protokollférda sammantraden.
Ordinarie foreningsstamma hélls 2014-05-25.
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Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Cecilia Stahl, auktoriserad revisor, Nystrém & Partners Revision KB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsens ledaméter.

Férvantad utveckling 2015

Styrelsen jobbar vidare for att bibehalla trivseln for alla boende i fastigheten.

All belysning i gemensamma utrymmen byts ut till LED-belysning med nérvarosensor under férsta
halvaret 2015. Féreningen kommer att spara energi samtidigt som det blir battre sakerhet och komfort
for de boende.

Entrédorrarna kommer att forstérkas under varen 2015 fér att férhindra inbrott.

Ett av l&nen ska omplaceras. Om ekonomin medger kommer &ven ett av lanen att amorteras i sin
helhet.

Styrelsen planerar inte hija avgiften under 2015.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 2135653 2 237 249 2181223 2101926
Resultat efter finansiella poster 201 688 70 582 -28 032 -3 567
Soliditet, % 59 57 56 57
Genomsnittligt 6verlatelsepris/kvm 17 183 16 318 18 831 17 688
Arsavgift, kr/lkvm bostadsrattsyta 725 724 684 641-700

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
balanserat resultat -1 098 677
arets resultat 201 688
Totalt -896 989
disponeras for
avséttning till fond fér yttre underhall enligt stadgarna 116 400
balanseras i ny rakning -1 013 386
Summa -896 986

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter, lagerférédndring m.m.

Nettoomséttning 2 2 135 653 2 237 249
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 2135653 2237 249
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -812 407 -942 755
Utfort underhall 5 -129 828 -146 732
Personalkostnader 3 -54 497 -56 511
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -385 848 -189 450
Summa rérelsekostnader -1 382 580 -1 335 448
Rorelseresultat 753 073 901 801
Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6 826 6 936
Réntekostnader och liknande resultatposter -558 211 -838 155
Summa finansiella poster -551 385 -831 219
Resultat efter finansiella poster 201 688 70 582
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 201 688 70 582
Skatter

Arets resuitat 201 688 70 582
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 54 585 720 54 971 568
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 585 720 54 971 568
Summa anliaggningstillgangar 54 585 720 54 971 568

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 396 419 288 588
Ovriga fordringar 276 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 41 601 35 176
Summa kortfristiga fordringar 438 296 323 764
Kassa och bank

Kassa och bank 1614 688 944 964
Summa kassa och bank 1614 688 944 964
Summa omsattningstillgangar 2 052 984 1268 728
SUMMA TILLGANGAR 56 638 704 56 240 296

SN
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 309 116 32 457 894
Upplatelseavgifter 423 358 403 763
Fond for yttre underhall 479 812 363 412
Summa bundet eget kapital 34 212 286 33 225 069
Friit eget kapital
Balanserat resultat -1098 677 -1 052 859
Arets resultat 201688 70 582
Summa fritt eget kapital -896 989 -982 277
Summa eget kapital 33 3156297 32 242792
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 327 110 22170 946
Summa langfristiga skulder 22 327 110 22170 946
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 000 1000 000
Leverantdrsskulder 76 400 63 322
Skatteskulder 111 640 118 442
Ovriga skulder 234 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 781023 644 794
Summa kortfristiga skulder 996 297 1826 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 638 704 56 240 296
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stéllda sdkerheter 25000 000 25 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

6(2)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebdara en bristande jamférbarhet mellan réakenskapsaret och det

narmast foregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Hiss 20
-Fénster 20
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsiéttning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Avgifter bostadsratter 1501 881 1482 381
Hyresintakter 631 363 754 687
Pantséattningsavgifter 1319 -895
Overlatelseavgifter 1100 1100
Ovrigt -10 24
Summa 2135653 2237 249
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 43 500 43 000
Sociala kostnader 10 997 13 511
54 497 56 511
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Not 4 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 56 030 108 287
Fastighetsjour 3900 4 680
Forbrukningsmaterial 5643 1964
Stadning o renhallning 2501 7088
Snoréjning/halkbekampning 5 900 10 531
Hissbesiktning 3731 9835
Tradgardsskétsel 6012 1773
Sophamtning 40 744 42913
Fastighetsel 62 534 69 662
Varmekostnader 278 278 313613
Vatten & avlopp 87 261 92 057
Fastighetsférsakring 30 991 28 922
Férhandlingserséttning Hyresgastféreningen 1584 1728
Kabel-TV/Porttelefon 46 621 43 388
Arvode teknisk forvaltning 31 875 36 541
Revisionsarvode 12 750 10795
Arvode kameral forvaltning 61 196 75104
Konsultarvode 3750 13 500
Bankkostnader 4 549 5476
Lamnade bidrag ogavor 2105 503
Ovriga férvaltningskostnader 8 470 8735
Fastighetsskatt 55 982 55 660
812 407 942 755
Not 5 Utfort underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Lépande underhall:
Bostader 77 926 79 210
VA & o sanitet 410 23774
Tvéttstugor 3154 9919
Hissar 34 569 28 894
Markytor 13 769 4935
129 828 146 732
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Upplysningar till balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 18 989 126 18 989 126
-Fastighetsforbattringar 1655 049 1655 049
20 644 175 20 644 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -701 256 -511 806
-Arets avskrivning -385 848 -189 450
Vid arets slut -1 087 104 -701 256
Uppskrivningar:
Vid arets bdrjan 35028 649 35 028 649
Vid arets slut 35028 649 35028 649
Redovisat virde vid arets slut 54 585 720 54 971 568
-Varav byggnad 40 325 027 40 710 875
-Varav mark 14 260 693 14 260 693
Fastighetens taxeringsvarde:
-Byggnad 24 000 000 24 000 000
-Mark 14 800 000 14 800 000
Summa 38 800 000 38 800 000
Not 7 Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Fond ytire ~ Balanserad  Arets vinst
avgifter underhall vinst
Vid arets borjan 32 457 894 403 763 363 412 -1 052 859 70 582
Inbetalningar under aret 851 222 19 595
Omféring av
féregaende ars vinst 116 400 -45 818 -70 582
Arets resultat 201 688
Vid arets slut 33 309 116 423 358 479 812 -1 098 677 201 688
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rantekostnader 53 937 58 444
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 563 362 438 220
Upplupet styrelsearvode 44 500 44 500
Upplupna sociala avgifter 13 982 13 982
Upplupet revisionsarvode 13 000 13 000
Upplupna forvaltningskostnader 10 500 10 500
Upplupna kostnader Oresundskraft 56 248 50 175
Upplupna kostnader Bixia 3379 3695
Upplupna kostnader RL-Konsult 12 045 1802
Upplupna kostnader avfallshantering Lykttandaren 10 070 8078
Ovriga upplupna kostnader - 2 398
781023 644 794

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Ldplid 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 1,612 3 man rorlig 3 000 000 3 000 000
Swedbank 2,540 2019-04-25 9 186 500 9700 000
Swedbank 1,721 3 man rorlig 600 000 600 000
Swedbank 2,770 2015-09-25 8 000 000 8 000 000
Fastighets AB Slottskarnan 0,000 2019-09-30 1567 610 1870 946
22 354 110 23 170 946
Férfaller till betalning senare an 1 ar efter balansdagen 22 327 110 22 170 946
Forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen 22219110 21 300 000

Underskrifter

Helsingborg 2015- Ot — 75

Tomas Akesson
Styrelseordférande

b A

ecilia Hofvander

Min revisionsberattelse har lamnats 2015- 09 -OS

St

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN REKTORSGATAN 12-16
Org.nr. 769615-1328

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Rektorsgatan 12-16 for
ar 2014-01-01--2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nddviindig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat

genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér dndamalsenliga med hénsyn till omstiindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattstéreningen Rektorsgatan 12-16 for ar 2014-01-01--2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Helsingborg 2015-005 ~©S
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Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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